- projekt -
UCHWALA Nr /14
Rady Miasta Milanéwka

z dnia wrze&nia 2014r.

W sprawie: przystapienia do sporzdzania Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Milanéwka

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt flawy z dnia 8. marca 1990r. —
0 samorzdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 zpam.) oraz art. 3 ust. 1, art. 9 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2012r., poz. 647 z b zm.) Rada Miasta Milanowkechwal a, co nasfpuje:

§1.
1. Przystpuje s¢ do sporzdzania Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania

przestrzennego miasta Milandwka.

2. Granicami obszaru offego studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Milanéwkagsanice administracyjne miasta.

§2

Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Milanéwka.

§ 3.

Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.

Przewodniczca Rady Miasta

mgr Maria Sobczak



UZASADNIENIE

Aktualnie obowjzujace Studium Uwarunkowai Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Milandéwka spmizone zostalo w 1998 r. wg 6wczesnych przepisow,
t]. na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przastym z dnia 7 lipca 1994 roku.

Od tego czasu wprowadzono szereg zmian w ustawie planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepigach powigzanych takich jak prawo
wodne, kilkadziegit zmian w ustawie o ochronigodowiska, ustawie o ochronie przyrody,
o dostpie do informacji grodowisku oraz w szeregu innych ustaw b&rpadnio zwizanych
z procesem planowania przestrzennego. R&wiRezporadzenie Wojewody w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu uleytokrotnym zmianom (ostatnia
zasadnicza zmiana w 2007 r.). W szczegdnwprowadzona do obiegu prawnego w dniu
11 lipca 2003 r. ustawa o planowaniu i zagospodanw przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. — zwana dalej ,ustaly zastpita poprzednio obowrujace przepisy ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennympiowadzita zmiany w systemie
planowania lokalnego, wprowadzajzarazem istotne zmiany w przepisach m. in.: \awigt
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnydasnych, w ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchasoiami, w ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. — Prawana

W Studium Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Milanéwka uchwalonym uchwat195/LV/98 z dnia 10 marca 1998r. pray za podstawy
obowigzujacy wowczas Miejscowy Plan Ogoélny Zagospodarowdhizestrzennego Miasta
Milanowka zatwierdzony uchwaiNr 127 Rady Miasta Milanéwka z dnia 30 marca 1893
ktory ostatecznie z Kmem 2003 r. utracit moc oboyuujaca. Przewaajgca cz$¢ ustalé
Studium przywotuje ustalone w ww. planie kierund@woju oraz odnosi sido wydzielonych
w nim obszarow. Przyfo réwniez ustalenia obowzujacych wowczas Miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego z 1994r.: Miejsgoyaéanu szczegbtowedggrodmiescia
Milanéwka, Miejscowego planu szczegoétowego osiegledlewska”, Miejscowego planu
szczegoOlowego osiedla ,Kazimierowka”. Plany te r@wn z mocy ustawy przestaty
obowigzywat.

Jako,ze ustalenia Miejscowego Planu Ogo6lnego ZagospodarianwPrzestrzennego
Miasta Milanéwka oraz ww. planéw miejscowych uthaciswoja moc prawg, ich
obowigzywanie, w zakresie przywotywanym w Studium, ghgtkusyjne.

Bioragc pod uwag, ze ustalenia studiumaswigzace przy sporgdzaniu planow

miejscowych, nalgy przyja¢, ze pomimo,ze studium w dalszym gju pozostaje aktem



polityki przestrzennej, pozbawionym statusu prawaejsnoowego, przesiza ono pérednio
poprzez plan miejscowy 0 zagospodarowaniu przastgm terendw. Niezioine zatem jest
uwzgkdnienie w tréci studium kierunkéw i wskanikéw dotycacych zagospodarowania
oraz uytkowania terenow, dalagcych wigzacymi dla dalszych prac planistycznych.
Obecnie obowgzujace studium wyznacza w zasadzie dwa kierunki roaviipsta:
1. na przewaajgcej czs$ci miasta wyznacza tereny oklene jako:,Tereny zurbanizowane
i przeznaczone do urbanizacji w planie ogoinymstéiana ktorych polityka przestrzenna
powinna by prowadzona zgodnie z tym planem”,
2. pozostate fragmenty Miastaprzewiduje jako,Tereny zwgzane z funkgj sportowo-
rekreacyjy Miasta oraz zielewi ochronry z zakazem rozbudowy funkcji nie gzainych
z rekreaqy’”.
Wyznaczone wiej kierunki, ze wzgidu na ich ogolnikowg, trudno przyy¢ za podstaw
do sporzdzania, zgodnego z obayzujagcymi przepisami, aktu prawa miejscowego, jakim
jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Jednoczénie od 1998r., kiedy uchwalono opracowane w latdd@d96-1998 Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Middimanowka, zaszio
wiele zmian w zagospodarowaniu terenéw. Po utramey obowjzujacej planu ogdlnego
miasta jak rownig Miejscowego Planu ZagospodarowasSi@dmigcia, na wielu terenach
pozbawionych planéw miejscowycpodstawy do zagospodarowania terenu sta¢adgicyzja
o warunkach zabudowy, dla ktérej ustalerfs@udium nie % wigzace. Spowodowato

to znaczne rozbimosci pomiedzy zapisami Studium a zainwestowaniem terenu.

Rada Miasta Milanowka uchwainr 305/XXVII/05 z dnia 27 wrzénia 2005r.
w sprawie: aktualn@i Studium Uwarunkowa i Kierunkbw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta Milandwka, uznaéaobecnie obowkrujace Studium Uwarunkowa
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Middieanowka wymaga aktualizacji
i sporzdzenia zmiany studium. Uchwato zmianie Studium poelio w 2005r., aby
dostosowa je do aktualnie obowkujacych przepisow, a tak aby wyeliminowéa z jego
tresci powotania na nie istnigje w obrocie prawnym dokumenty prawne — szczegdlnie
ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego ZagospodarewarMiasta Milandwka
zatwierdzonego przez RatMiasta Milanowka uchwatnr 127 z 30 marca 1993 roku, azak

obowigzujace w tym czasie Miejscowe plany szczego6towe.



Sporzdzenie tej zmiany zostato wstrzymane ze wdglna brak maiwosci uzgodnienia
przewidywanej, przez RadMiasta Milandéwka, zmiany lokalizacji potudniowegozebiegu
obwodnicy drogi 719 na terenie miasta, jako niergpdz Planem Zagospodarowania

Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego zatwiardgo w 2004r.

W dniu 30 lipca 2014 r. weszta zycie uchwata Nr 180/14 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 7 lipca 2014 r. w sprawienBl@agospodarowania Przestrzennego
Wojewddztwa Mazowieckiego. Dokument ten potwierdzae Zarad Wojewddztwa
Mazowieckiego nie przewiduje realizacji obwodnicgtymniowej Milandéwka i Grodziska
Mazowieckiego w aigu drogi wojewddzkiej 719. Ustalenie to jest odpesg na liczne
protesty wtadz miasta, organizacji pozglawych oraz mieszkadw w sprawie planowanego
w poprzednim planie przebiegu obwodnicy miast Milka i Grodziska Mazowieckiego

przez teren miasta Milanéwka, w jego potudniowefciz

Wykonana przez Pracowni Projektova ,KANON” Ocena Aktualndci Studium
Uwarunkowa i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasapiniowana przez

Miejska Komisje Urbanistyczno-Architektonican wykazata m.in.ze:

— ,Obowigzujgcy w miegcie dokument Studium wykonany zgodnie z ugtaw
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipcd 18Ru w zasadzie w calci nie

odpowiada jua istniegcym uwarunkowaniom prawnym oraz przestrzennym.

— Studium wykonane na podstawie ustawy o zagospodemomprzestrzennym z 1994
roku nie odpowiada w bardzo wielu fragmentach obeanstanowi prawnemu, a jego

anachroniczn& rosnie z kadym rokiem;

— Konieczne wydaje giopracowanie nowego Studium dgdgrzedstawiony w analizie
zakres zmian koniecznych do wprowadzenia prowadziopgracowania catkowicie

nowego dokumentu;

— Bardzo wanym aspektem, ktory powinien determin@wapracowanie nowego
Studium jest fakt odgpienia, przez Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego od
realizacji fragmentu drogi wojewodzkie] nr 719edbcej obwodnig miasta

Milanowka;

— Konieczne jest zaktualizowanie Studium miasta oi¢gasgranic obszaréw
szczegOlnego zagrenia powodzj zgodnie z dokumentem ,Studium dla potrzeb

planéw ochrony przeciwpowodziowej” wykonanym dlakzRokitnicy;”



Reasumujc powyssze naley stwierdzé konieczng¢ opracowania nowego
dokumentu Studium okémjacego aktualne kierunki rozwoju dostosowane do
obowigzujacych przepisOw a tele do ustal® zawartych w dokumentach ponadlokalnych
takich jak plan zagospodarowania wojewddztwa mazokiego co pozwoli na prowadzenie

racjonalnej i spojnej polityki przestrzennej w Ktie.

Zgodnie z ustaw z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodanaw
przestrzennym w celu oldlenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnyctasad
zagospodarowania przestrzennego, do kompetencjy Radsta naley podgcie uchwaty
0 przysgpieniu do sporgzania studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Biorac pod uwag powyzsze, nalgy stwierdzé iz podgcie uchwaty o przygpieniu do

sporzadzania studium dla miasta Milandéwka jest nightle | uzasadnione.

Opracowata: T. Matuszewska-Gajewska



